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Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneeringu vastuvétmine ja avalikule viljapanekule
suunamine.

Menetluslikud asjaolud
Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneering algatati 23.08.2018 Jdelidhtme Vallavolikogu

otsusega nr 99 Koljunuki Majaomanike Uhistu esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse
alusel.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati puudutatud isikuid vallavalitsuse 07.09.2018 kirjaga nr 7-
3/3480. Algatamisest teatati 21.09.2018 ilmunud ajalehes Harju elu ja septembris 2018 ilmunud
Joeldhtme vallalehes nr 255.

Detailplaneeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendust tutvustav avalik arutelu toimus 20.12.2018
Joeldhtme vallamajas. Sellest teavitati puudutatud isikuid vallavalitsuse 06.12.2018 kirjaga nr 7-
3/4620, teatati 23.11.2018 ilmunud ajalehes Harju Elu ja novembris 2018 ilmunud vallalehes nr
257,

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlastatud Muinsuskaitseameti (27.07.2020 kiri nr 5.1-
17.5/30), Paisteameti (06.08.2020, kooskdlastamise number 1721-2020-2), Terviseameti
(15.07.2020 kiri nr 9.3-1/20/5859-2) ja Veeteede Ametiga ( 20.07.2020 kiri nr 6-3-1/1659). Samuti
on planeeringu kooskdlastanud olemasolevate ja kavandatud tehnovdrkude valdaja Elektrilevi
OU. Planeeringulahendusele on oma ndusoleku andnud Koljunuki Majaomanike Uhistu.

Keskkonnaamet esitas oma seiskoha ja méirkused 16.03.2020 kirjas nr 6-2/20/2503-2 ning viitas,
et tal puudub seaduslik alus detailplaneeringu kooskdlastamiseks. Keskkonnaameti mérkuste ja
seisukohtadega on detailplaneeringus arvestatud. Keskkonnaamet viitas oma kooskdlastuses
vajadusele taotleda ehituskeeluvéondi vihendamist tagamaks Loode tee ddrsetele elamukruntidele
juurdepédsuteede rajamise voimalus, kuna praeguse seisuga asuvad Loode teelt juurdepédisuteed
elamumaa kinnistutele ranna ehituskeeluvoondis. Planeeringut tdiendati vastavalt keskkonnaameti
miérkustele ning esitatakse peale vastuvotmist Keskkonnaametile ehituskeeluvédndi vihendamise
taotlemiseks.

Planeeringu eskiisile esitas oma ettepanekud 17.02.2019 Anu Sibrits. Esitatud ettepanekuid arutati
huvitatud isiku, ettepanekute tegija ja vallavalitsuse esindaja ithisel ndupidamisel, mi

11.04.2019 kirjaga nr 7-3/6420-5.



Joeldhtme Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 15.05.2020 kirjaga nr 7-3/1593 riigihalduse
ministrile tdiendavate kooskdlastamiste ma#ramiseks. 17.06.2020 kirjas nr 14-11/3650-2 suunas
riigihalduse minister detailplaneeringu uuesti kooskdlastamiseks Keskkonnaametisse, et
tdpsustada puurkaevu sanitaarkaitseala ulatus seoses lisandunud elamumaa kruntidega.
Detailplaneering saadeti kooskdlastamiseks Keskkonnaametisse ning oma 10.11.2020 e-kirjaga
Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu. Seejérel saadeti detailplaneering uuesti
Rahandusministeeriumisse 27.11.2020 kirjaga nr 7-3/ 4457 tiiendavate kooskdlastuste
médramiseks, mille peale Rahandusministeerium vastas oma 29.12.2020 kirjaga nr 14-11/3650-4,
et ei pea pdhjendatuks elamumaa kruntide moodustamist haljasala arvelt. Detailplaneeringu
lahendust muudeti ning saadeti uuesti kooskdlastamiseks Rahandusministeeriumisse 18.01.2021
kirjaga nr 7-3/ 4457-2. Rahandusministeerium kooskolastas detailplaneeringu 20.01.2021 kirjaga
nr 14-11/486-2.

Planeeringulahendus
Planeeritava ala suuruseks ca 14 ha ja asub Jdeldhtme valla kirdepoolses osas, Ulgase kiila
Koljunuki poolsaarel, piirnedes Lasinemere Jdesuu lahega. Juurdepiis alale on Koljunuki teelt.

Alal on kehtiv detailplaneering - Jdeldhtme valla Ulgase kiila Koljunuki maaiiksuse
detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 31.05.2005 otsusega nr 206).
Detailplaneeringuga méérati elamumaa ja tootmismaa kruntidele ehitusdigus ning kavandati
Jjuurdepédsuteede transpordimaa krundid. Kéeoleval ajal on planeering realiseeritud kruntimise
osas, kuid mitte hoonestuse piistitamise osas véljaarvatud Nuki tee 11 ja Nuki tee 6, millele on
viiljastatud ehitusload iiksikelamu piistitamiseks. Samuti Nuki tee 3 ja Nuki tee 9 kinnistutele
rajatud tehnorajatised. Looderanna kinnistule on rajatud kaldakindlustus.

Detailplaneeringuga taotletakse planeeringualal tdiendavate elamukruntide moodustamist ja ranna
ehituskeeluvoondi vihendamist. Ehituskeeluvéondi vihendamise vajadus on tingitud {ihelt poolt
looduslikust olukorrast, kus meri on tulnud lihemale ning votnud enda alla osa maismaast, kui ka
tingituna asjaolust, et looduskaitseseaduse § 35 kohaselt arvestatakse ehituskeeluvéondit iile 5 m
korguse kaldaastangu puhul alates astangu servast. Varasemalt kehtestatud planeeringus arvestati
aga ehituskeeluviondit alates tolleaegsest pdhikaardile kantud veepiirist, millest tulenevalt jiivad
osa planeeringuga kavandatud hoonestusaladest ehituskeeluvoondisse. Koostamisel oleva
detailplaneeringuga  médratakse  tdiendavad  ehitusdigused ldhtudes juba  kehtiva
detailplaneeringuga méératud ehitusjoonest. Kokku moodustatakse neli uut elamumaa krunti ning
médratakse lautrikohtade ja paadisildade asukohad. Detailplaneeringuga on lahendatud
tehnovorkude asukohad ja liikluskorralduse pdhimdtted, samuti seatakse keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Juurdepéis planeeringualale toimub mooda avalikult kasutavat Nuki tee kinnistut. Nuki tee on
eraomandis, kuid kdnealuse eratee avalikult kasutamine toimub maaomaniku ja omavalitsuse
vahel sdlmitud tihtajalise asjadigusliku lepingu alusel. Lepingu kohaselt voérandab maaomanik
Nuki tee kinnistu omavalitsusele peale menetluses oleva detailplaneeringu kehtestamist.

Juurdepéis elamukruntidele toimub nii Nuki tee kui ka Loode tee kinnistu kaudu. Loode tee osas
néeb planeeringulahendus ette, et tee jddb eratecks, kuid selle ulatuses seatakse servituut
omavalitsuse kasuks, mille kohaselt lasub igakordsel teeomanikul kohustus taluda Loode tee
avalikku kasutust jalgsi vodi kergliiklusvahendiga liiklemiseks.

Osa planeeringu realiseerimiseks vajalikust infrastruktuurist, st teedest ja tehnovérkudest, on juba
eelnevalt kehtestatud detailplaneeringu  jargselt vilja ehitatud. g
detailplaneeringuga kavandatava avalikult kasutatava infrastruktuuri viljaehitary
tuleb detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikul ja omavalitsusel kokk
menetluses oleva detailplaneeringu kehtestamist 16pliku planeeringulahendise




planeeringu koostamine toimub eraisiku initsiatiivil ning Jdeldhtme valla eelarve ja
arengudokumentides pole menetluses oleva Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneeringu
realiseerimiseks vajalike infrastruktuuriobjektide viljaehitamiseks vahendeid kavandatud.
Seetdttu tuleb huvitatud isikul arvestada, et planeerimisseaduse § 131 Kkohaste rajatiste
véljaehitamine toimub huvitatud isiku poolt ja tema vahendite arvelt ning enne detailplaneeringu
kehtestamist tuleb omavalitsusega kokku leppida tidpne kohustuste ulatus ja nende tiitmise ajakava
ning sellise kokkuleppe sdlmimine on detailplaneeringu kehtestamise eelduseks.

Vastavus iildplaneeringule

Vastavalt Joeldhtme valla tildplaneeringule (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40 ja iile vaadatud Jdeldhtme Vallavolikogu 31.03.2014 otsusega nr 59; edaspidi
tildplaneering) paikneb planeeringuala tiheasustusalal, kus tildplaneeringuga on maéiratud maa
sihtotstarbeks vidikeelamumaa. Algatatav detailplaneering teeb ettepaneku iildplaneeringu
muutmiseks ranna ehituskeeluvéondi vihendamise osas.

Pohjendused detailplaneeringu vastuvétmiseks

Planeeringuga lahendatakse planeeringualal paiknevate teede digusliku staatuse kiisimus. Samuti
viiakse planeeringuga kooskélla varasemalt kehtestatud planeeringuga etteniihtud ehitusdigused
looduskaitseseaduses sitestatud ranna ehituskeeluvéondi regulatsiooniga. Tiiendavalt nihakse
planeeringuga ette nelja uue elamumaa krundi moodustamine olemasoleval tiheasutusalal, kus on
suures osas elamuehitamiseks vajalikud kommunikatsioonid juba varasema planeeringu alusel
vélja echitatud. Uks elamu kavandatakse rannal asuva iimberlaadimisjaama varemetele, mis
vdimaldab votta uuesti kasutusele ajaloolised kivimiitirid. Seega Iuuakse planeeringuga
voimalused valla elanike arvu suurenemiseks, mis on iiks olulisi valla arengueesmirke.

Lahtudes iilaltoodust, vaadanud lébi Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneeringu (koosta_]a
OU Corson) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1 ja
planeerimisseaduse § 134, Joeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Ulgase kiila Koljunuki poolsaare detailplaneering ning suunata avalikule
véljapanekule.

2. Detailplaneeringuga on vdimalik paberkandjal tutvuda Jdeldihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202 Harjumaa) ning elektrooniliselt
Joeldhtme valla veebilehel (www.joelahtme.ee).

3. Otsuse peale vdib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras Joeldhtme
Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Joelédhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa) 30
péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai vdi oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pdrnu mnt 7, Tallinn,
Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

4. Otsus joustub teatavakstegemisest.




